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KLUCZOWE INFORMACJE O NIERUCHOMOSCI

Colliers International Poland Sp. z o. o. zostat wybrany przez Alma Market S. A. na wytacznego doradce,
reprezentanta i agenta w procesie sprzedazy nieruchomosci opisane] w niniejszym poufnym memorandum
inwestycyjnym. Niniejszym prezentujemy dokument wyselekcjonowane] grupie potencjalnych nabywcéw,
zainteresowanych nabyciem czeSciowo zabudowanego gruntu inwestycyjnege o przeznaczeniu ustugowo-

handlowym, potozonego w Krakowie.

Nieruchomos$¢ sktada sie z oémiu dziatek o powierzchni 20 421 m?, potozonych przy Rondzie Mtyfskim,
wzdtuz ulicy Pilotéw, w Krakowie - jednym z najlepiej rozwinietych polskich rynkéw ustug biznesowych
(sektory BPO i SSC).

Potozona jest w wysoce zurbanizowanej dzielnicy Pradnik Czerwony w poétnocne] czesci miasta, cieszy sie

doskonata widocznoscia dla ruchu ulicznego i integracja z miejskim systemem transportu.

Zaledwie 5 minut od centrum miasta i gtownego dworca kolejowego, 15 minut od lotniska miedzynarodowe

Krakéw-Balice.

Sprzedajacy posiada prawomocna decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (‘WZ')
pozwalajaca na budowe trzech o$miokondygnacyjnych budynkéw biurowych o tacznej powierzchni najmu
brutto ok. 26 800 m?.

Przepisy planistyczne zezwalaja na zabudowe ustugowa, w tym handle o powierzchni sprzedazy pow.
2 000 m2.

Istniejaca zabudowa handlowo-ustugowa obejmuje sklep wielkopowierzchniowy, bedacy czeécia kompleksu

handlowego obejmujacego takze sklep meblowy pod marka Black Red White i sklep DIY Castorama.
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PROCEDURA OFERTOWA

Opis procedury
Jako wytaczny agent, Colliers International Sp. z 0. 0. zostat upowazniony do zebrania ofert na zakup nieruchomoéci
ustugowo-handlowej o powierzchni 20 421 m? potozonej w Krakowie. Ponizszy schemat przedstawia przebieg procedury

ofertowe;.

* Niewigzace listy intencyjne przestane najpoznie
do 30 listopada 2016

e Oferenci wbrani do uczestnictwa w drugim etapie
sktadajq oferty

e Negocjacje

Listy intencyjne zakupu nieruchomosci powinny zosta¢ przestane przez oferentéw do dnia 30 listopada 2016, na adres

warszawskiego biura Colliers (PL. Pitsudskiego 3).

Czas przyjmowania listéw intencyjnych moze zosta¢ wydtuzony przez Colliers. Ponadto Colliers zastrzega sobie prawo
do zmiany warunkéw procesu w dowolnym momencie bez koniecznosci podawania przyczyn takich zmian. Colliers
zastrzega sobie prawo do odwotania procedury ofertowej w dowolnym momencie i nie jest zobligowany do przyjecia

jakiejkolwiek oferty.

Colliers powiadomi wszystkich oferentéw czy zostali wybrani do drugiego etapu procedury ofertowej listem poleconym

lub wiadomoscia elektroniczna.

Oferentom nie przystuguja zadne roszczenia wzgledem Colliers z tytutu niezakwalifikowania do dalszych etapow
procedury, wyboru innej oferty, lub nie dojscia do zawarcia umowy ostatecznej badz przedwstepne]. Ponadto oferentom
nie przystuguje zwrot jakichkolwiek wydatkéw poniesionych w zwiazku z przygotowaniem i wysytaniem ofert, ani innych

kosztow zwiazanych z uczestnictwem w procedurze, w tym negocjacji.

Wszystkie listy intencyjne i oferty nalezy kierowa¢ do pana Emila Domerackiego w warszawskim biurze Colliers

International (szczegbty ponizej) droga elektroniczna, faksem, badz kurierem.
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Dane kontaktowe

Agentem Colliers, dziatajacym jako doradca sprzedajacego i zarzadzajacym komunikacja miedzy oferentami a Sprzedajacym

jest:

Emil Domeracki

Senior Associate
CEE Investment Services - Land Department

Kom.: +48 698 413 310
Tel.: +48 22 3317800
Fax: +48 22 331 7801

Pl. Pitsudskiego 3, IV p.
00-078, Warszawa
Poland

Potencjalni nabywcy proszeni sa o przesytanie ofert bezposrednio do Colliers.
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OPIS NIERUCHOMOSCI

Potozenie i dojazd

Nieruchomo$¢ potozona jest w poétnocno-wschodniej dzielnicy Krakowa - Pradnik Czerwony, trzeciej najgesciej
zaludnionej dzielnicy miasta. Znajduje sie ok. 6 minut jazdy od historycznego Starego Miasta i mniej niz dwie minuty od
drogi krajowej nr 79. Bliskos¢ Ronda Mtyriskiego oznacza zaréwno idealne potaczenie z gtéwnymi arteriami miejskimi jak

i lokacje znana z funkcji handlowo-ustugowej i otoczona osiedlami mieszkaniowymi.

Nieruchomo$¢
Krakéw Gtéwny

Kluczowe arterie

Bezposredni dojazd do nieruchomosci realizowany jest od ulicy Pilotow, bedacej czescia trasy taczacej pobliskie Rondo
Mtyhskie z Rondem Mogilskim - jednej z najwazniejszych osi komunikacyjnej miasta i kluczowej czesci obwodnicy
miejskiej. Dojazd mozliwy jest takze od ul. Stanistawa ze Skalbmierza, lokalnej drogi biegnacej przez osiedla

mieszkaniowe.

Dworzec kolejowy Krakéw Gtowny potozony jest okoto dwoch kilometréw w kierunku potudniowozachodnim od
nieruchomoséci, a dojazd do Lotniska Miedzynarodowego Krakéw-Balice zajmuje ok. 15 minut dzieki bliskosci drég
krajowych nr 7 i 79. Dla pasazeréw korzystajacych z komunikacji miejskiej dwa przystanki autobusowe ulokowane sa

przy ul. Pilotow i Rondzie MtyAskim, obstugiwane przez dziesie¢ linii.
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Nieruchomos¢ stanowi czes¢ wiekszego kompleksu biurowo-handlowego, obejmujacego sklep meblowy prowadzony pod
marka Black Red White, sklep remontowo-ogrodniczy Castorama, oraz biurowiec Alma Tower (10 720 m? powierzchni
najmu brutto), z ktérymi nieruchomo$¢ dzieli parking. W kierunku potudniowym nieruchomo$¢ sasiaduje ze stacja

benzynowa.

Otoczenie nieruchomoéci jest w przewazajacej czesci mieszkaniowe. Na poétnoc potozone sa obszary zabudowy
wielorodzinnej tworzace naturalne Zrodto klientéw dla czesci handlowej kompleksu. Okoto 500 metréw w kierunku
potnocnym, na koncu ul. Mtynskiej znajduje sie skrzyzowanie z droga krajowa nr 79, a za nim obiekty biurowe: Rondo
Business Park i Quattro Business Park. Potudniowe sasiedztwo nieruchomosci obejmuje przewaznie obszary zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;.
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Opis dziatek

Nieruchomos¢ sktada sie z o$miu dziatek o tacznej powierzchni 20 421 m?. Wtascicielem dziatek jest Skarb Pafstwa, a
uzytkownikami wieczystymi Alma Market S. A. i spotki zalezne Krakow 2 AM1 Sp. z o.0. s.k. oraz Krakéw 1 AM1 Sp. z
0.0. s.k. Dziatki 930/1, 930/16 i 930/21 obciazone sa dziewiecioma hipotekami o tacznej wartosci 112 miliondw ztotych,
dziatki 930/11 i 930/10 hipoteka umowna w wysokosci 14 402 809 zt. Nie zarejestrowano zadnych roszczen do

nieruchomosci, a stuzebnosci opisane sa w ksiegach wieczystych, ktérych numery podane sa w ponizszej tabeli.

Streszczenie ksiag wieczystych

- Powierzchni - : T ok
Nr dziatki Obszar 5 Wtasciciel Uzytkownik wieczysty

930/10 23 2 858 m? Skarb Panstwa Alma Market S.A. KR1P/00174266/7
AR 23 o5 SKADPANSWa w2 AMISp. z0.0. 5k, KRIP/00330259/7
930/26

930/28 23 924 m? Skarb Pahnstwa Krakéw 2 AM1Sp. z 0.0. s.k.  KRIP/00330260/7
930/11 23 2820 m? Skarb Panstwa Krakéw 2 AM1Sp. z 0.0.sk.  KRIP/00464218/6
930/21 23 1522 m? Skarb Panstwa Krakéw 1 AM1 Sp. z 0.0. s.k. KR1P/00212003/5
930/1 23 11349 m? Skarb Panstwa  Krakéw 1 AM1 Sp. z 0.0. s.k KR1P/00211999/6
930/16 23 723 m? Skarb Panstwa Krakéw 1 AM1 Sp. z 0.0. s.k KR1P/00212000/4

kacznie: 20 421 m?

Mapa dziatek
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Planistyka

Nieruchomo$¢ nie jest obecnie objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, co oznacza ze wszystkie
decyzje dotyczace realizowania zabudowy na jej obszarze uwzgledniaé musza zapisy Studium kierunkéw i warunkow
zagospodarowania przestrzennego m. Krakowa (uchwata Rady Miasta nr XI1/87/03 z dn. 16 kwietnia 2003 zmieniona
3 marca 2010 oraz 9 lipca 2014). Dokument ten umieszcza nieruchomo$¢ w obszarze zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem funkcji handlowej z powierzchnia handlowa przekraczajaca 2 000 m?, szczegbty podane sa w tabeli

ponizej.

Sprzedajacy posiada prawomocna Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania przestrzennego na budowe

trzech budynkéw biurowych we wschodniej czesci nieruchomosci.

Streszczenie zapiséw decyzji WZ

Pow. zabudowy: 40%
Udziat pow. biologicznie czynnej: Nie mniej niz 30%
Wysoko$¢ zabudowy: 33 m (45 m od ul. Pilotéw)

Streszczenie Studium kierunkéw i warunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Karkowa
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Zabudowa istniejaca i planowana

Obecnie nieruchomo$¢ zabudowana jest obiektami handlowo-ustugowymi, w tym supermarketem prowadzonym pod
marka Alma o catkowitej powierzchni najmu 5 730 m?, oraz restauracji McDonald's. Wiekszos¢ powierzchni najmu
zajmuje supermarket, pozostate dziewig¢ lokali ma powierzchnie 213,5 m?, powierzchnie socjalne i administracyjne na
potpietrze budynku maja powierzchnie 398,14 m?. Nieruchomo$¢ posiada 109 miejsc parkingowych, jednak znaczna cze$¢

klientéw korzysta z sasiadujacych parkingéw sklepéw Castorama i Black Red White.

Sprzedajacy zlecit zaawansowany projekt architektoniczny dla budowy trzech budynkéw biurowych we wschodniej
czeéci nieruchomoéci, dla ktorych posiada prawomocna decyzje WZ. Projekt przewiduje 26 789 m? powierzchni najmu

brutto z czego ponad 24 000 m? powierzchni biurowe]. Szczegéty projektu przedstawione sa ponizej,

Podsumowanie planowanej zabudowy

Budynek A Budynek B Budynek C

Wysoko$¢ budynku: 33 metrow 33 metrow 33 metrow
Pow. zabudowy: 1539 m? 1139 m? 1428 m?
Pietra: 8, dwa podziemne 8, dwa podziemne 8, dwa podziemne
Catkowita pow. najmu: 10 602 m? 6 630 m? 9 557 m?

- pow, biurowa: 9 512 m? 5 968 m? 8 688 m?

- pow. ustug: 1090 m? 662 m? 869 m?
Miejsca parkingowe: 163 90 85

Mapa sytuacyjna
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Budynek A - pietra i przekréj
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Budynek B - pietra i przekroj
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Budynek C - pigtra i przekréj
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Wizualizacje

S. 14
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POUFNOSC

Spotka Colliers International (,Colliers”) zostata upowazniona do
rozpowszechnienia niniejszego memorandum informacyjnego do

wszystkich potencjalnych oferentéw zainteresowanych kupnem

prawa uzytkowania  wieczystego nieruchomo$ci  potozonej
w Krakowie, przy ul. Pilotéw 6.
Otrzymujac  niniejsze  memorandum  informacyjne,  zgodnie

z postanowieniami Zobowiazania do zachowania poufnosci, odbiorca
przyjmuje do wiadomosci, iz niniejszy dokument oraz jego tres¢ majq
charakter poufny i zobowiazuje sie zachowat je w $cistej tajemnicy
oraz bezposrednio ani po$rednio nie ujawnia¢ ani nie przekazywac
jego
jakichkolwiek jego czesci innym osobom, spétkom lub podmiotom bez

niniejszego  memorandum  informacyjnego, tresci lub
uprzedniej pisemnej zgody sprzedajacego lub Colliers, ani nie
zezwala¢ na takie ich ujawnienie lub przekazanie, a takze nie
wykorzystywa¢ niniejszego memorandum informacyjnego ani nie
zezwala¢ na jego wykorzystywanie w sposéb szkodliwy dla interesow
sprzedajacego, Colliers lub ich podmiotéw powiazanych, cztonkéw

kadry kierowniczej, cztonkéw zarzadu, ani na ich uzycie do

jakichkolwiek innych celéw poza proponowanym nabyciem
nieruchomosci.
Kopiowanie, powielanie lub  rozpowszechnianie niniejszego

memorandum informacyjnego, w catosci lub w czesci, na rzecz oséb
trzecich bez uprzedniej pisemnej zgody sprzedajacego lub Colliers
jest  zabronione. memorandum

Niniejsze informacyjne  jest

udostepniane  potencjalnym oferentom wytacznie do celow
informacyjnych, z wyraznym zastrzezeniem, ze maja oni prawo
wykorzystac je wytacznie do okreslonych w nim celéw. Sprzedajacy
zobowiazany jest niezwtocznie zwrécic wszystkie materiaty
otrzymane od sprzedajacego i Colliers (w tym niniejsze memorandum

informacyjne) na ich zadanie bez zachowywania jakichkolwiek kopii..

EMIL DOMERACKI

Senior Associate

CEE Investment Services | Land Department
Kom.: +48 698 413 310

Email: emil.domeracki@colliers.com

Colliers

INTERNATIONAL

PL. Pitsudskiego 3, IV p.
00-078 Warszawa
Tel: +48 223 317 800

NOTA PRAWNA

Niniejsze memorandum informacyjne zostato przygotowane przez

spotke Colliers International i jest udostepniane potencjalnym

oferentom, aby poméc im w podjeciu decyzji w sprawie ewentualnego
nabycia udziatbw w spotce celowej lub prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci. Niniejsze memorandum informacyjne nie
ma w swoim zamierzeniu wyczerpywa¢ wszystkich zagadnien ani
prezentowa¢ wszystkich informacji, jakie moga by¢ potrzebne
potencjalnemu inwestorowi. Niniejsze memorandum informacyjne

zostato sporzadzone wytacznie w celu udzielenia informacji
i prowadzenia rozméw, i nie stanowi oficjalnej oferty sprzedazy
udziatow lub nieruchomoéci. Niniejsze memorandum informacyjne
zawiera informacje dotyczace okreslonych cech fizycznych,
lokalizacyjnych i budowlanych danej nieruchomosci. Sprzedajacy
i Colliers wyraznie zrzekaja sie wszelkiej odpowiedzialnosci za
btedy lub

informacyjnym

ewentualne braki w niniejszym  memorandum

lub w jakichkolwiek ustnych lub pisemnych

komunikatach przekazanych lub udostepnionych potencjalnym

oferentom.

Wszelkie

uzupetniajace informacje zawarte w niniejszym dokumencie, ktére

informacje na temat udziatbw lub nieruchomosci
zostanag przekazane ustnie lub w innej formie przez sprzedajacego lub
Colliers w dowolnym terminie, sa dostarczane wytacznie dla wygody
odbiorcy, bez jakichkolwiek o$wiadczeh lub gwarancji co do ich
poprawnosci lub kompletnosci, a potencjalny oferent nie powinien
opiera¢ sie na takich informacjach bez przeprowadzenia ich
niezaleznego badania

lub weryfikacji. Udostepniajac niniejsze

memorandum informacyjne, sprzedajacy i/lub  Colliers nie
zobowiazuja sie w zaden sposéb do zapewnienia odbiorcy dostepu do

jakichkolwiek dodatkowych informacji.

Wszelkie informacje dotyczace udziatow lub nieruchomosci uzyskane
przez potencjalnego oferenta od sprzedajacego, Colliers lub innej
osoby, sa opracowywane i udostepniane wytacznie dla wygody
potencjalnego oferenta i nie zawieraja gwarancji poprawnosci lub
kompletnosci, i nie stanowia czesci umowy kupna/sprzedazy.
Niniejsze memorandum informacyjne jest wtasnoscia spoétki Colliers
International i moze by¢ wykorzystywane wytacznie przez osoby
zatwierdzone przez Colliers i sprzedajacego nieruchomos¢ i udziaty
sq oferowane w sposéb poufny, a otrzymujac niniejsze memorandum
informacyjne, strona znajdujaca sie w jego posiadaniu zobowiazuje sie
zwréci¢ memorandum spétce Colliers niezwtocznie na wezwanie
Colliers i/lub sprzedajacego, i przyjmuje do wiadomosci, ze
kopiowanie, powielanie lub rozpowszechnianie niniejszego pakietu na
rzecz os6b trzecich bez uprzedniej pisemnej zgody Colliers i/lub

sprzedajacego jest zabronione.
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