


KLUCZOWE
INFORMACJE

COLLIERS INTERNATIONAL POLAND SP. Z O.0. WRAZ Z NUVALU
POLSKA SP. Z 0.0. SP. K. MAJA ZASZCZYT PRZEDSTAWIC PAN-
STWU OFERTE KUPNA LUB INWESTYCJI W USEUGOWY GRUNT
INWESTYCYJNY O POWIERZCHNI 160 885 m? W DOSKONALE]
LOKALIZACJI NIEDALEKO GDANSKIEGO LOTNISKA.

Duza powierzchnia oraz unikalne poto-
zenie nieruchomosci stwarzajg jedyng w
swoim rodzaju mozliwo$¢ realizacji no-
woczesnego tréjmiejskiego kompleksu
biurowo-hotelowo-ustugowego. Ponizej
zaprezentowano podstawowe charakte-

rystyki nieruchomosci:

PROCEDURA
OFERTOWA

Jako wytaczni agenci, Nuvalu wraz z Colliers (wystepujacy dalej zbiorczo jako ‘Agenci’) zo-
stali upowaznieni do zebrania ofert kupna ustugowego gruntu inwestycyjnego w Gdansku
lub deklaracji o przystgpieniu do inwestycji typu joint-venture. Diagram ponizej przedstawia
etapy procedury przetargowe;j.

Wstepna koncepcja architektonicz- ETAP 1 2 ETAP 3

na przygotowana przez wiasciciel NIEWIAZACE LISTY INTENCYJNE BRANI DO NEGOCJACJE.
zidentyfikowata tereny doskonale PRZESEANE NAJPOZNIE) DO AW DRUGIM ETAPIE

nadajace sie pod budowe biur, ho- 19 PAZDZIERNIKA 2018. OJE OFERTY.

telu oraz ustug miejskich, takich jak

self-storage;

Listy intencyjne powinny zostac przestane przez oferentéw zainteresowanych zakupem prawa wta-

Powierzchnia catkowita wynoszaca
160 885 m? oraz tytut prawny - wia-
snos¢, egzekwowany poprzez spot-
ke celowg nalezgca do wiasciciela;

Bezposrednie sasiedztwo Por-

tu Lotniczego im. Lecha Watesy w
Gdansku, co stanowi duze udogod-
nienie dla gosci biznesowych oraz
turystow;

Obowiazujgcy MPZP zezwala na re-
alizacje szerokiego wachlarza zabu-
dowy ustugowej;

Mozliwos¢ realizacji inwestycji w
wielu wariantach - w tym zakup
czesci gruntu lub przedsiewziecie
typu joint-venture wspdlnie z wia-
scicielami.

Potencjat inwestycyjny przekracza-
jacy 96 000 m? GLA.

Prawo wtasnosci gruntu.

snosci Nieruchomosci do 19 pazdziernika 2018, na adres warszawskiego biura Colliers (PI. Pitsud-
skiego 3 w Warszawie) lub Nuvalu (Al. Zwyciestwa 235/18 w Gdyni) - ponizej znajdujg sie dane
kontaktowe. Listy powinny w sposéb jednoznaczny wskazywa¢, czy stanowig one oferte za-

kupu catej Nieruchomosci, jej czesci lub checi przystapienia do inwestycji joint-venture.

Czas przyjmowania listéw intencyjnych moze zosta¢ wydtuzony przez Agentéw. Po-
nadto Agenci zastrzegajg sobie prawo do zmiany warunkéw procesu w dowolnym
momencie bez koniecznos$ci podawania przyczyn takich zmian. Agenci zastrze-
gaja sobie prawo do odwotania procedury ofertowej w dowolnym momencie
i nie sg zobligowany do przyjecia jakiejkolwiek oferty.

Agenci powiadomig wszystkich oferentéw czy zostali wybrani do
drugiego etapu procedury ofertowej listem poleconym lub wiado-
moscig elektroniczng.

Oferentom nie przystugujg zadne roszczenia wzgledem
Agentéw z tytutu niezakwalifikowania do dalszych
etap6w procedury, wyboru innej oferty, lub nie
dojscia do zawarcia umowy ostatecznej bgdz
przedwstepnej. Ponadto oferentom nie przy-
stuguje zwrot jakichkolwiek wydatkéw po-
niesionych w zwigzku z przygotowaniem
i wysytaniem ofert, ani innych kosz-
téw zwigzanych z uczestnictwem w
procedurze, w tym negocjacji.

Legenda

Biura i dodatkowa powierzchnia
biurowa

Hotel

Inne ustugi



RS L OTOCZENIE
NIERUCHO-
MOSCI

Nieruchomos¢ znajduje sie w Matarnii, bedacej jedng
ze wschodnich podmiejskich dzielnic Gdariska. Oto-
czona malowniczymi Lasami Oliwskimi od p6tnocnego
wschodu oraz zacisznymi zabudowaniami mieszka-
niowymi z pozostatych stron, dzielnica moze pochwa-
li¢ sie lokalizacjg jednego z najwazniejszych lotnisk w
Polsce - Portu Lotniczego im. Lecha Watesy. Ponadto
zmodernizowana ostatnio infrastruktura drogowa i
kolejowa przyczynita sie do wzrostu potencjatu bizne-
sowego Matarnii i sprawita, ze dzielnica stata sie, na
wzo6r warszawskiego Stuzewca Przemystowego, gtéw-
nym kandydatem do miana wschodzgcego klastra biz-
nesowo-ustugowego Tréjmiasta.

|GLAT 10122 m2, -

ot e

Samga Nieruchomos¢ stanowi pokryty zielenig, nieza-
gospodarowany grunt inwestycyjny usytuowany po

) ' wschodniej stronie ul. Budowlanych, nieopodal ul.
B_Udynek 3 ¥ e e Sgsiedzkiej i Obwodnicy Tréjmiasta. Dalej w kierunku
Biura g ) pétnocno zachodnim, za ul. Budowlanych, rozciaga sie
A: 11 829 m? Ve: . ; infrastruktura pasa startowego Portu Lotniczego im.

Lecha Watesy oraz osiedle Firoga, na ktérym znajduja
sie m.in. kompleks biurowy Allcon @ Park (18 500 GLA)
a takze jeden z dwéch gdanskich hoteli sieci Hilton.

Bezposrednio na p6tnocny wschéd, na terenie przy-
legajagcym do infrastruktury technicznej lotniska, zlo-
kalizowane zostaty obiekty magazynowe oraz zaktady
przemystu lekkiego, a dalej - osiedla Stara Matarnia i
Ztota Karczma. Wspomniane obszary lezg na przecie-
ciu ul. Budowlanych, ul. Stowackiego oraz Obwodnicy
Tréjmiasta (droga ekspresowa S6), w otoczeniu ktére-
go miesci sie imponujgcych rozmiaréw Matarnia Park
Handlowy (69 000 GLA), zawierajgcy m.in. sklep IKEA,
market OBI, a takze szereg marek modowych i skle-
poéw w formacie convenience.

Potudniowe i wschodnie otoczenie Nieruchomosci
’ : = i = . stanowig w wiekszosci tereny zielone i pola. Dalej na
///Zf’ S - S, ‘ 7 ‘ potudnie znajdujg sie zabudowania jednorodzinne,

i / ogrodki dziatkowe oraz Park Handlowy Auchan, zloka-
lizowany u zbiegu drég ekspresowych S6 i S7 (Wezet
Auchan).




DOJAZD |
KOMUNIKACJA

Dostepnos¢ oraz widocznos¢ stanowig zapewne jedne z najwazniejszych atutéw prezentowanej nieruchomosci. W Tréjmiescie istnieje bardzo
ograniczona podaz gruntéw tej skali i o tak doskonatym dostepie do lotniska, stacji SKM oraz najwazniejszych ciggédw komunikacyjnych.

Bezposredni dojazd do nieruchomosci umozliwia ulica Budowlanych - lokalna arteria taczaca dzielnice Kokoszki i Matarnia z drogg ekspresowg

S6, stanowigca na tym odcinku cze$¢ obwodnicy Tréjmiasta. Takie usytuowanie znaczaco skraca czas podrézy i umozliwia dotarcie do Sciste-

go centrum miasta w 15 minut, za$ do Gdyni i Sopotu - w 20 minut. Ponadto w zasiegu 12 minut jazdy od nieruchomosci biegnie autostra-
da A1 taczaca wybrzeze z centralng Polskg i najszybsza trasa z Gdariska do Warszawy.

Na uwage zastuguje fakt, iz wtadze miasta planuja modernizacje ul. Budowlanych przewidujgca m.in. poszerzenie jezdni o

drugi pas ruchu, uzupetnienie drogi o infrastrukture pieszo-rowerowg oraz dodatkowe oswietlenie, a takze zageszcze-

nie liczby przystankéw autobuséw w jej ciggu. Zgodnie z najSwiezszymi ustaleniami, poczatek prac przewiduje sie na

trzeci kwartat 2018 roku. Oczekuje sie takze, ze planowane potgczenie pomiedzy ul. Budowlanych a niedaleka ul.

Sasiedzka (co wynika wprost z rysunku MPZP) dodatkowo przyczyni sie do zwiekszenia dostepnosci nierucho-
mosci.

Osoby dojezdzajace, a zatem potencjalni pracownicy i klienci, z pewnoscig docenig dostep do transpor-
tu publicznego, potgczen SKM i doskonale rozwinietej sieci autobusowej Tréjmiasta. Na najblizszym
przystanku autobusowym, znajdujgcym sie w pétnocno-zachodnim rogu nieruchomosci, operuja
dwie regularne linie dzienne oraz jedna nocna, pozwalajace na szybkie transport do najwaz-
niejszych weztéw komunikacyjnych oraz centrum miasta. W zasiegu 10 minut pieszo, idac
dalej na pétnoc wzdtuz ul. Budowlanych, znajduje sie stacja SKM Matarnia, z ktérej i do
ktérej przyszli najemcy i goscie hotelowi bedg mogli przemieszczac sie z praktycznie
catego obszaru metropolitalnego - m.in. Gdarnska, Gdyni, Sopotu, jak i réwniez tak
odlegtych miejsc jak Kartuzy czy Kosciezyna. Warte odnotowania jest takze, iz
stacje SKM obstugujg takze potaczenia regionalne, miedzymiastowe miedzy-
narodowe.

Do gtéwnego terminala pasazerskiego pobliskiego Portu Lotniczego
im. Lecha Watesy nieruchomos¢ dzieli zaledwie 5 minut podrézy
samochodem. To trzecie najwieksze lotnisko w Polsce (zaréw-
no pod wzgledem ruchu pasazerskiego jak i ilosci operacji
lotniczych) stanowi gtéwny wezet powietrzny regionu
jak i gtéwne lotnisko zapasowe warszawskiego Portu
Lotniczego im. Fryderyka Chopina. Lotnisko oferuje
obecnie 69 regularnych potgczen w Polsce i Euro-
pie jak i 24 potaczenia czarterowe - w tym do
Egiptu czy Turcji. Dynamicznie wzrastajgca
liczba pasazeréw oraz tadunkéw cargo
zostata uznana za wystarczajgcg aby
zaczgc przystapi¢ do planowania
gruntownej rozbudowy maja-
cej zwiekszy¢ przepustowosé
portu do 9 milionéw pasa-
zeréw rocznie.
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OPIS
DZIALKI

Nieruchomos¢ sktada sie z dwéch dziatek ewidencyjnych o nume-
rach 241/1i 241/2, potozonych w obrebie 0025 Firoga w Gdansku.
Wyzej wspomniane dziatki rozgranicza dziatka nr 241/3, w biegu
ktérej znajduje sie niewielki kanat wytyczajacy naturalng granice
miedzy wschodnig i zachodnig czescig nieruchomosci.

Wedtug stanu na lipiec 2018, nieruchomos¢ stanowi wiasnos¢
sp6tki Sprzedajgcego - Astra Investment Sp. z 0.0. Sp. k. i jest
wolna od roszczen, co wynika wprost z ksiegi wieczystej nr
GD1G/00089284/4, prowadzonej przez Sad Rejonowy Gdansk-Pét-
noc (l1l Wydziat Ksigg Wieczystych). Nieruchomos$¢ jest réwniez
wolna od stuzebnosci i posiada dostep do wszystkich podstawo-
wych mediéw.

W KW widnieje wpis o hipotece umownej opiewajacej na 18 min zt,
z ktérej nieruchomos¢ zostanie zwolniona w momencie sprzedazy.

Tabela 1 - Streszczenie ksiegi wieczystej nr. GD1G/89284/4T

DZIAtL I-0 OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
Dziatka nr 241/1
*  obreb ewidencyjny: 0025 Firoga
*  sposo6b korzystania: R - grunty rolne
J powierzchnia: 13,2324 ha
Dziatka nr 241/2
*  obreb ewidencyjny: 0025 Firoga
*  sposéb korzystania: R - grunty orne
*  powierzchnia: 2,8561 ha

DZIAtL I-SP SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA
Brak wpisow.

DZIAL Il WtASNOSC
Astra Investment Sp. z 0.0. Sp. k. z siedzibg w
Sopocie

DZIAL 11l PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
Brak wpiséw.

DZIAL IV HIPOTEKA
Hipoteka umowna na kwote 18 min zi.




POTENCJAL
INWESTYCYJNY

2.148 m2

BUDYNEK NR 1
BUDYNEK NR 2
BUDYNEK NR 3
BUDYNEK NR 4
BUDYNEK NR 5
BUDYNEK NR 6
BUDYNEK NR 7
BUDYNEK NR 8
BUDYNEK NR 9
BUDYNEK NR 10
BUDYNEK NR 11

PLANOWANA
ZABUDOWA

W zwigzku z ustaleniami miejscowego
planu, Sprzedajacy przygotowat koncep-
cje architektoniczng z zamiarem zmak-
symalizowania dostepnej powierzchni
uzytkowej przy jednoczesnej, racjonal-
nej rynkowo dywersyfikacji komple-
mentarnych ustug. Dzieki elastycznos$ci
zapiséw planistycznych wstepne analizy
wykazaty iz optymalnym scenariuszem
jest budowa jedenastu budynkéw, co
datoby tgcznie ponad 96 000 m2 po-
wierzchni uzytkowe;j.

Wtasciciele, przeprowadziwszy konsul-
tacje wsrod najlepszych specjalistéw i
doradcéw rynku nieruchomosci komer-
cyjnych, sporzadzili takze scenariusz
best-use na zagospodarowanie Nieru-
chomosci. Biorgc pod uwage makro-
lokalizacje, dostepnos¢, widocznosé,
obecne i dlugoterminowe trendy na

Tabela 2 - Potencjat zabudowy nieruchom

CALKOWI
GLA W M2 (

100

1182
1182

11

36
3 6/
110
109
1012
1078

111
96 1

(*) Wyliczenia miejsc parkingowych i powierzchni uzytko

rynku jak i topografie i uwarunkowa-
nia naturalne nieruchomosci, zidenty-
fikowano trzy gtéwne obszary ustugo-
we. Dominujgcg czes¢ nieruchomosci
przeznaczono pod zabudowe biurowa,
co - zwazywszy na dynamicznie rosna-
cy popyt na powierzchnie biurowe w
Tréjmiescie - powinno stanowi¢ rdzen
dobrze usytuowanego ustugowego pro-
jektu typu mixed-use. Bliskos$¢ lotniska,
doskonata widocznos¢ i rosngcy ruch
wsrod turystéw biznesowych sprzyjajg
takze lokalizacji hotelu przy ul. Budow-
lanych. W celu dalszej maksymalizacji
wykorzystania potencjatu nieruchomo-
sci, jej wschodnia czes¢ zostata zaaran-
zowana pod ustugi miejskie, takie jak
self-storage czy siedziby matych firm.




PLANISTYKA

NIERUCHOMOSC OBJETA JEST BARDZO ELASTYCZNYM MIEJSCOWY PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
KTORY ZACHOWUJE ROWNOWAGE POMIEDZY UTRZYMANIEM WALOROW PRZYRODNICZYCH OKOLICY A MOZLIWOSCIA PO-
MYSLNEGO KREOWANIA NOWEJ, TETNIACE) ZYCIEM PRZESTRZENI BIZNESOWO-UStUGOWE.

Plan miejscowy (podjety Uchwatg Rady Miasta Gdansk nr
XLI1/1159/17, z dnia 31 sierpnia 2017) plasuje zdecydowana
czes¢ Nieruchomosci w strefie przemystowo-ustugowej, co
pozwala na bardzo szeroka dywersyfikacje inwestycji jak i

niczych laséw i innych terendw zielonych, co w kazdym wa-
riancie inwestycji sprawi, ze przestrzen ta bedzie bardziej
przyjazna i atrakcyjna dla przysztych klientéw i najemcow.
Tabela ponizej wyszczegdlnia kluczowe aspekty MPZP w

maksymalizacje zagospodarowania terenu. Plan wskazuje

takze na konieczno$¢ zachowania skromnych, lecz malow-

Tabela 2 - Streszczenie zapis6w MPZP istotnych dla nieruchomosci

czesci odnoszacej sie do nieruchomosci.

STREFA DOPUSZCZONE PRZEZNACZENIE WARUNKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
004-P/U41 Zabudowa produkcyjno-ustugowa, z wytgczeniem Min. powierzchnia biol. czynna: 0%
lokalizacji zaktaddw niebezpiecznych, emitujacych (15% na terenie OSTAB)
nadmierny ruch oraz zapachy, sktadujgcych lub Maks. powierzchnia zabudowy: 60%
magazynujgcych odpady, sktadujgcych towary i Maks. wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,4 (3,4
materiaty na $wiezym powietrzu, obiekty handlowe wigczajac kondygnacje podziemne)
powyzej 10 000 powierzchni sprzedazy. Dopuszcza Maks. wysokos¢ zabudowy: 23 metréw
sie mieszkania integralnie zwigzane z potencjalnym
zagospodarowaniem.
020-P/U41 Zabudowa produkcyjno-ustugowa, z wytgczeniem Min. powierzchnia biol. czynna: 15%
lokalizacji zaktaddw niebezpiecznych, emitujacych Maks. powierzchnia zabudowy: 60%
nadmierny ruch oraz zapachy, sktadujgcych lub Maks. wskaznik intensywnosci zabudowy: 2.4 (3,4
magazynujgcych odpady, sktadujgcych towary i wigczajgc kondygnacje podziemne)
materiaty na Swiezym powietrzu, obiekty handlowe Maks. wysoko$¢ zabudowy: 23 metréw
powyzej 2 000 powierzchni sprzedazy. Dopuszcza
sie mieszkania integralnie zwigzane z potencjalnym
zagospodarowaniem.
005-P/U41 Zabudowa produkcyjno-ustugowa, z wylgczeniem Min. powierzchnia biol. czynna: 0%
lokalizacji zakladéw niebezpiecznych, emitujgcych (15% na terenie OSTAB)
nadmierny ruch oraz zapachy, sktadujgcych lub Maks. powierzchnia zabudowy: 60%
magazynujacych odpady, sktadujgcych towary i Maks. wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,4 (3,4
materiaty na $wiezym powietrzu, obiekty handlowe wiaczajgc kondygnacje podziemne)
powyzej 2 000 powierzchni sprzedazy. Dopuszcza Maks. wysokos$¢ zabudowy: 23 metréw
sie mieszkania integralnie zwigzane z potencjalnym
zagospodarowaniem.
002-P/U41 Zabudowa produkcyjno-ustugowa, z wylgczeniem Min. powierzchnia biol. czynna: 0%
lokalizacji zaktadoéw niebezpiecznych, emitujacych (15% na terenie OSTAB)
nadmierny ruch oraz zapachy, skfadujacych lub Maks. powierzchnia zabudowy: 60%
magazynujacych odpady, sktadujgcych towary Maks. wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5 (2,5
i materiaty na Swiezym powietrzu, obiekty wigczajac kondygnacje podziemne)
handlowe powyzej 2 000 GLA. Dopuszcza sie Maks. wysokos¢ zabudowy: 15 metréw
mieszkania integralnie zwigzane z potencjalnym
zagospodarowaniem.
033-KD81 Ulice lokalne Szer. do 19 m, jedna jezdnia, dwa pasy ruchu
009-ZP, 017-ZP Zielen urzadzona, w tym parki i ogrody Nie dotyczy.
006-ZL, 013-ZL, 015- Tereny lesne Nie dotyczy.
ZL, 016-ZL, 018-ZL
011-Z64 Zielen krajobrazowo-ekologiczna Nie dotyczy.
014-ZP Zielen urzadzona, w tym parki i ogrody Nie dotyczy.
007-D Tereny odprowadzania wéd odpadowych Nie dotyczy.




KOMPONENT | ZABUDOWA

HOTELOWY

Fragment nieruchomosci zidenty-
fikowany jako najlepsze miejsce do
lokalizacji przedsiewziecia o cha-
rakterze hotelowym znajduje sie w
p6tnocnozachodnim rogu dziatki
nr 241/1, przy granicy z gruntem
uzytkowanym przez lotnisko - in-
frastruktury systemu naprowa-
dzania. Inwestycja w tym miejscu
skorzystataby znaczgco z widocz-
nosci i ekspozycji, bliskosci lotni-
ska, oraz doskonatej komunikacji

drogowej i dostepu do Obwodni-
cy Tré6jmiasta. Rozwijajgca sie w
poblizu zabudowa biurowa oraz
wzrastajgce znaczenie sektora
MICE w Polsce oraz ogélna, ko-
rzystna kondycja krajowego rynku
hotelarskiego sprawiajg, iz dywer-
syfikacja kompleksu biurowego
poprzez komponent hotelowy sta-
je sie coraz powszechniejszg stra-
tegig zwiekszenia atrakcyjnosci
zabudowy dla duzych najemcéw.

\ /
g A

s AR ITIIIIIITTIIIITIII I

A

»
T

BIUROWA

W celu zmaksymalizowania poten-
cjatu inwestycyjnego nieruchomo-
sci komponent biurowy stanowié
powinien znaczng wiekszos¢ pla-
nowanej zabudowy. W analizach
na ten cel przeznaczony zostat
przewazajacy obszar dziatki 241/1
oraz catos¢ 241/2. Przewidywane
rozmieszczenie budynkéw pozwo-
li na optymalne wykorzystanie
doskonatej widocznosci nieru-

chomosci, bliskosci lotniska oraz
obwodnicy Tréjmiasta. Wysoka
jakos$¢€ tréjmiejskich osrodkéw aka-
demickich i naukowych ksztatca-
cych lokalng site roboczg stata sie
przyczyna gwattownego wzrostu
popytu na podaz biurowa zajmo-
wang przez przedsiebiorstwa, w
szczeg6lnosci z sektoréw BPO/SSC.
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’ Wizyt hotelowych
w 2017 roku

PN +11.24%

10-letni CAGR wizyt hotelowych
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1 38,5%
‘ ’ Odsetek gosci zagranicznych
w 2017 roku

P2 414 03%

10-letni CAGR zagranicznych wizyt
hotelowych

GDANSKI
RYNEK
HOTELOWY

Gdansk jest trzecim co do wielkosci rynkiem hotelowym w Polsce
z druga najwyzszg liczba noclegéw na 1 000 mieszkancéw (5 215 w
poréwnaniu do Sredniej krajowej na poziomie 2 183 w roku 2017)
z wysokimi kluczowymi wskaznikami efektywnosci hoteli. Stolica
wojewddztwa pomorskiego cieszy sie duzg popularnoscig wsréd
krajowych turystéw i jest drugim najczesciej wybieranym polskim
miastem wsréd gosci zza granicy dzieki rosngcej rozpoznawalnos-
ci i atrakcyjnosci aglomeracji tréjmiejskiej. W budowie znajdujg sie
obecnie obiekt hotelowe do ok. 2 500 t6zek, z czego 1 000 zosta-
nie ukoficzonych w samym 2018 roku, co czyni z Gdariska drugi
najbardziej dynamiczny rynek w kraju. Ponadto jedyna transakcja
inwestycyjna w | kw. 2018 miata miejsce wtasnie w Gdansku (Holi-
day Inn), warta odnotowania jest tez sprzedaz dziesieciu kamienic
przez Agencje Rozwoju Pomorza lokalnemu partnerowi planujace-
mu zmiane przeznaczenia na hotelowg. Dodatkowemu przyrostowi
ruchu turystycznemu sprzyja¢ bedzie planowana na 2021 rozbudo-
wa lotniska do poziomu 9 min pasazeréw rocznie, gdyz tegoroczne
prognozy przewidujg przekroczenie poziomu 5 min w 2019 roku.
Aglomeracja tréjmiejska, w szczegélnosci Gdansk, jest tez silnie
rozwijajgcym sie rynkiem targéw, konferencji i wystaw (MICE), co
sprzyja zwiekszeniu oferty hoteli o profilu biznesowym.

NAJWYZSZY ADR W POLSCE

DRUGI NAJWYZSZY REVPAR

DRUGIE NAJWIEKSZE LOTNISKO REGIONALNE

DRUGIE NAJWIEKSZE CENTRUM TARGOW

TRZECI NAJWIEKSZY RYNEK WYDARZEN KORPORACYJNYCH
CZWARTY NAJWIEKSZY RYNEK MICE

LOTNISKO W GDANSKU

2008 - 2017 (mIn pasazeréw wedtug bobtozenia lotéw)

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018*

mPasazerowie - Srednie obtozenie

HOTELE W GDANSKU

2008 - 2017 (Liczba hoteli wedtug kategorii)
60
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40

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
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Powierzchnia w budowi Czynsz w €/m?/miesi

Kw. 2018 1 Kw. 2018 Tréjmiasto jest trzecim najwiekszym rynkiem biurowym Polski, z podazg no- POPYT
woczesnej powierzchni na poziomie 743 000 m2 (I kw. 2018 roku), z czego az
76% znajduje sie w Gdansku. Dynamiczny rozwoj sektora biurowego ilustruje 2010 - Q12017 (m?)

wysoki poziom absorpcji netto, bedgcej w roku 2017 na poziomie 78 756 m2,
czyli 0 49% wyzszym od 5-letniej Sredniej. W samym pierwszym kwartale 2018
roku ten sam wskaznik wynosit 45 654 m2, wiecej niz przez caty rok 2016 w kt6-

100,000

gélnosci duze zagraniczne przedsiebiorstwa z sektora bankowosci, ubezpie- 25,000
.. czen i finanséw (wynajmujacy 21% powierzchni w aglomeracji), consultingu
a (16%) oraz IT i telekomunikacji (15%). Wzrost aktywnosci sprawit, iz na rynku v

- - * odnotowano takze transakcje zakupu biurowcéw i parkéw biurowych przez
.-"_.p-' . .- "|- duzych najemcéw, jak w przypadku potozonego niedaleko lotniska i nierucho-
ey _ | mosci Allcon@park oraz firmy Intel. Rynki kapitatowe réwniez docenity rozwdéj

Koo rym absorpcja netto wynosita 43 913 m2. Rynek Tréjmiejski wyréznia réwniez 75000
T e o najnizsza w kraju stopa pustostanéw na poziomie 7,7%. Wykwalifikowana sita
E & - robocza i rozwinieta sie¢ transportu miejskiego tworzg doskonate srodowisko 50,000
¥ - ] dla rozwoju rynku biurowego w aglomeracji i Gdansku, co doceniajg w szcze- I I

iii
2010

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

mDemand m Pre-let deals

Tréjmiasta, co ilustrujg transakcje sprzedazy dziewieciu obiektéw o wartosci
’ L | bliskiej 390 mIn euro zawarte od stycznia 2016 roku, co umieszcza aglomeracje PUSTOSTANY
& | = na pozycji trzeciego najwiekszego rynku w kraju.
i r 2010 - Q1 2017 (%)
25%

> NAJWYZSZY PRZYROST USLUG BIZNESOWYCH W POLSCE W 2017 ROKU 20%

> CZWARTE NAJWIEKSZE CENTRUM USLUG BIZNESOWYCH W KRAJU 15%
(23 100 ZATRUDNIONYCH)

10%

> NAJWYZSZA ABSORPCJA NETTO W POLSCE

Q N
> NAJNIZSZA STOPA PUSTOSTANOW S
> TRZECI NAJWIEKSZY RYNEK BIUROWY
> OBECNOSC DUZYCH MIEDZYNARODOWYCH SPOLEK: PWC, SII, AMAZON, CZYNSZ
STATE STREET, INTEL, ORANGE, ARROW ELECTRONICS ETC. €/m2/miesiac

Katowice

Krakow

> NAJPOPULARNIEJSZY UNIWERSYTET W POLSCE
> CZWARTY CO DO WIELKOSCI RYNEK PRACY

> PIATA NAJWIEKSZA OFERTA AKADEMICKA (86 000 TROJMIEJSKICH STU-
DENTOW W 30.11.2016) Tréjmiasto

> NOWE KIERUNKI AKADEMICKIE ODPOWIADAJACE POTRZEBOM SEKTORA USLUG Wroctaw
BIZNESOWYCH W OBSZARZE DATA SCIENCE, BEZPIECZENSTWA W IT, MEDYCZNE
R&D, TECHNOLOGIE SATELITARNE | KOSMICZNE, SKANDYNAWISTYKA ETC.

Lodz

Poznan
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Ustugi self-storage zaczetly pojawiac sie w Polsce okoto roku 2010, osi-
3gajac podaz 13 500 m? powierzchni najmu w roku 2017 z zachowani-
em ciggtego wzrostu. Wzrastajaca urbanizacja gtéwnych miast Polski,
odzwierciedlona w malejgcej sSredniej wielkosci mieszkan, zywo rozwi-
jajacy sie rynek e-commerce (liczba sklepéw internetowych wzrosta o
34% w przeciggu 5 lat, przy oczekiwanej wartosci obrotu rzedu 45 mld
zt w 2018 i 60 mld zt. w 2020) oraz rozwijajacy sie sektor matych i Sred-
nich przedsiebiorstw oraz start-upéw (ktére odnotowaty 15% wzrost
aktywnosci w okresie 2015-2017) sg czynnikami znaczgco wptywajacy-
mi na dynamike popytu na ustugi miejskie. Warto zaznaczyg¢, ze rynek
polski charakteryzuje wiekszy udziat przedsiebiorstw jako najemcéw
powierzchni self-storage w stosunku do klientéw indywidualnych niz w
panstwach Europy Zachodniej - 70% w kraju, podczas gdy srednia eu-
ropejska to 27%. Dlatego tez rozwoj tego typu ustug obserwowany jest
w poblizu duzych o$rodkéw biurowych. Znaczng czes¢ tej dziatalnosci
znalezé¢ mozna w Warszawie, ze wspétczynnikiem najmu na poziomie
90% w poréwnaniu do krajowej Sredniej 60%. W kontekscie self-stor-
age Gdansk z pewnosciag czekajag zmiany w najblizszych latach w zwigz-
ku z duzg liczbg potaczen lotniczych z krajami o wysokim stopniu
Swiadomodsci istnienia i znaczenia tych ustug, w szczegélnosci Wielka
Brytania, Szwecja, Danig i Norwegig. Oprécz rodakéw stykajgcych sie
z ideg self-storage liczba oséb relokujgcych sie do Polski zza granicy
takze stanowic bedzie dodatkowy impuls do rozwoju tych ustug.

POPYT NAPEDZANY PRZEZ:

>

DWA PARKI TECHNOLOGICZNE, OSIEM INKUBATOROW PRZEDSIEBIORCZOSCI
REJESTRACJE OK. 5 500 NOWYCH PRZEDSIEBIORSTW ROCZNIE

18,66% PRZYROST LICZBY SKLEPOW E-COMMERCE (OBECNIE 29 198)
W LATACH 2014-2018

14,72% PRZYROST START-UPOW W POLSCE (OBECNIE 2 790) W LATACH
2015-2017

MALEJACA SREDNIA POWIERZCHNIA MIESZKAN (58,29 W 2011 DO 53,01
W 2016)

NORWEGIA
Oslo
Ranga potgczenia: 3

SZWECJA

Pasaz. w 2017: 324 518 Sztokholm

Roczne: +11,2%

Ranking swiadomosci
ustug Self-storage: 7

Ranga potgczenia: 4 FINLANDIA

Pasaz. w 2017:279 970
Roczne: +21,0%

WIELKA
BRYTANIA

Londyn
Ranga potgczenia: 2
Pasaz. w 2017: 513 653

Roczne: +5,5%
Ranking swiadomosci
ustug Self-storage: 2

Paryz

FRANCJA

Ranking swiadomosci
ustug Self-storage: 3

DANIA

Kopenhaga

Ranga potgczenia: 5
Pasaz. w 2017: 167,793
Roczne: +8,3%

Ranking swiadomosci
ustug Self-storage: 4

HOLANDIA
NIEMCY

Amsterdam Berlin

BELGIA

Bruksela

Luxemburg Praga
REPUBLIKA
CZESKA SLOWACJA

Bratystawa

Wieden

Berno
AUSTRIA

SZWAJCARIA Budapeszt

WEGRY
Lublana

SLOWENIA  Z2077€D

CHORWACJA

BOSNIA |
HERCEGOWINA

Sarajewo

WLOCHY

Monako Belgrad

SERBIA

CZARNOGORA

ALBANIA
GRECJA
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Populacja metropolii Tréjmiejskiej
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Portowe miasto Gdansk jest waznym osrodkiem akademickim, kul-
turowym, ekonomicznym i naukowym oraz najwazniejszym punktem na
mapie pétnocnej Polski. Széste najludniejsze miasto jest jednoczesnie
siedzibg wtadz wojewddztwa pomorskiego, waznym portem Morza Bat-
tyckiego oraz jednym z najwazniejszych osrodkow turystycznych Polski.

Kolebka “Solidarnosci” jest tez pierwszym Polskim miastem, ktére otrzy-
mato certyfikat ISO 37120 ,smart city” oceniajacy poziom ustug pub-
licznych i warunkéw zyciowych, co oznacza iz Gdansk pod wzgledem
jakosci zycia znajduje sie w tej samej kategorii co Londyn, Paryz czy Berlin.

Ponadto najnowsze raporty Polskiego Alarmu Smogowego dotyczace pozi-
omu zanieczyszczenia powietrza umieszczajg miasto wsréd dziesieciu naj-

lepszych w Polsce pod wzgledem czystosci. Dodatkowo wiadze miejscowe
zapowiedziaty realizacje projektu modernizacji miejskich systemow cie-
ptowniczych do 2023 (koszt ok. 0,5 mld zt) aspirujgc do tytutu najczystsze-
g0 polskiego miasta. Wysoka jakos¢ zycia i dobre warunki pracy zostaty
dostrzezone przez agencje Antal w raporcie z roku 2017, gdzie Gdansk za-

jmuje trzecie miejsce pod wzgledem relokacji zawodowej w kraju.

Nie dziwi zatem fakt, iz Tréjmiasto pochwali¢ sie moze najszybciej rosng-
cym sektorem ustug biznesowych BPO/SSC/IT/R&D z przyrostem zatrud-
nienia na poziomie 6 800 miejsc w ciggu dwdch lat, oraz drugg najwyzsza

2,3 milio

Populacja woj

o

B
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liczbg otwartych filii i przedsiebiorstw w tym samym okresie. Ensono i Ar-
row Electronics to zaledwie dwa najswiezsze przyktady rozpoznawalnych,
miedzynarodowych inwestoréw ktérzy docenili zalety Gdanska i otworzyli
tu swojg dziatalnos¢ Miasto uwazane jest powszechnie za kuznie polskiej

innowacji, instytucje takie jak Uniwersytet Gdanski, Politechnika Gdanska
oraz centrum Polpharma rok rocznie uzyskujg wysokie pozycje w rankin-

gach patentowych.

Szereg planowanych na najblizsze lata inwestycji zwiekszy regionalne i
miedzynarodowe znaczenie Gdanska. Inwestycja w Port Centralny, monu-
mentalne i kapitatochtonne przedsiewziecie planowane na lata 2020-2030
zaktada miedzy zalgdowanie 500 ha wybrzeza (w tymstworzenie pirsu z
terminalem gtebokowodnym), co uczyni z Gdanska jeden z najwiekszych
osrodkdéw ustug zwigzanych z transportem morskim w Europie i zwiekszy
jego znaczenie w skali Swiatowej. Inne istotne regionalnie przedsiewziecia
planowane na najblizsze lata to budowa 30 km Obwodnicy Metropolital-
nej, oraz 40-kilometrowy odcinek Trasy Kaszubskiej. Celem pierwszej jest
poprawienie przepustowosci obwodnicy Tréjmiasta i kosztowa¢ bedzie ok.
2 mld zt, druga stuzy¢ bedzie poprawie ptynnosci transportu drogowego
w regionie pétnocnej Polski, w tym szczegdlnie Tréjmiasta, z budzetem ok.
1,5 mld zt. Obie inwestycje powinny zosta¢ oddane do uzytku w roku 2021.
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DOSKONALE WA-
RUNKI DO ZYCIA
(DUZE TERENY
ZIELONE, WY-
BRZEZE, CZYSTE
POWIETRZE)

DOSKONALA IN-
FRASTRUKTURA
TRANSPORTOWA,
NOWE INWESTY-
CJE W TOKU

> TRZECI NAJPOPU-

LARNIEJSZY KIE-
RUNEK RELOKACJI
WG ANTAL

CZWARTE NAJLE-
PIEJ PROSPERU-
JACE MIASTO W
EUROPIE WG MIL-
KEN INSTITUTE

PIERWSZE POL-
SKIE MIASTO Z
CERTYFIKATEM
ISO “SMART-CITY"
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POUFNOSC
| NOTA PRAWNA

POUFNOSC

Spotki Colliers International oraz Nuvalu (,Agenci”) zostaty
upowazniona do rozpowszechnienia niniejszego mem-
orandum informacyjnego do wszystkich potencjalnych
oferentéw zainteresowanych kupnem prawa wtasnosci
nieruchomosci potozonej w Gdansku, przy ul. Budow-
lanych lub wejscie we wspdlne przedsiewziecie z jego
wiascicielem.

Otrzymujac niniejsze memorandum informacyjne, zgodnie
z postanowieniami Zobowigzania do zachowania poufnos-
ci, odbiorca przyjmuje do wiadomosci, iz niniejszy doku-
ment oraz jego tre$¢ majg charakter poufny i zobowigzuje
sie zachowac je w Scistej tajemnicy oraz bezposrednio ani
posrednio nie ujawnia¢ ani nie przekazywac niniejszego
memorandum informacyjnego, jego tresci lub jakichkol-
wiek jego czesci innym osobom, spétkom lub podmiot-

om bez uprzedniej pisemnej zgody Sprzedajgcego lub
Agentéw, ani nie zezwalac¢ na takie ich ujawnienie lub prze-
kazanie, a takze nie wykorzystywac niniejszego memoran-
dum informacyjnego ani nie zezwalac¢ na jego wykorzyst-
ywanie w sposoéb szkodliwy dla intereséw Sprzedajgcego,
Agentéw lub ich podmiotéw powigzanych, cztonkéw kadry
kierowniczej, cztonkéw zarzadu, ani na ich uzycie do ja-
kichkolwiek innych celéw poza proponowanym nabyciem
nieruchomosci lub rozpoczecia wspdlnego przedsiewzie-
cia.

Kopiowanie, powielanie lub rozpowszechnianie niniejsze-
go memorandum informacyjnego, w catosci lub w czes-
Ci, narzecz oséb trzecich bez uprzedniej pisemnej zgody
Sprzedajgcego lub Agentdéw jest zabronione. Niniejsze
memorandum informacyjne jest udostepniane potenc
jalnym oferentom wytgcznie do celéw informacyjnych, z
wyraznym zastrzezeniem, ze majg oni prawo wykorzystac
je wytgcznie do okreslonych w nim celéw. Otrzymujacy
zobowigzany jest niezwtocznie zwrdéci¢ wszystkie materiaty
otrzymane od Sprzedajgcego i Agentéw (w tym niniejsze
memorandum informacyjne) na ich zadanie bez zachowy-
wania jakichkolwiek kopii.
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Niniejsze memorandum informacyjne zostato przygotowane
przez Agentow i jest udostepniane potencjalnym oferentom,
aby pomadc im w podjeciu decyzji w sprawie ewentualnego
nabycia nieruchomosci potozonej przy ul. Budowlanych w
Gdansku lub wejscia we wspdlne przedsiewziecie. Niniejsze
memorandum informacyjne nie ma w swoim zamierzeniu
wyczerpywac wszystkich zagadnien ani prezentowac wszyst-
kich informacji, jakie moga by¢ potrzebne potencjalnemu
inwestorowi. Niniejsze memorandum informacyjne zostato
sporzadzone wyfgcznie w celu udzielenia informacji i prow-
adzenia rozméw, i nie stanowi oficjalnej oferty sprzedazy
udziatéw lub nieruchomosci. Niniejsze memorandum infor-
macyjne zawiera informacje dotyczace okreslonych cech fizy-
cznych, lokalizacyjnych i budowlanych danej nieruchomosci.

Sprzedajacy i Agenci wyraznie zrzekaja sie wszelkiej odpow-
iedzialnosci za ewentualne btedy lub braki w niniejszym
memorandum informacyjnym lub w jakichkolwiek ustnych lub
pisemnych komunikatach przekazanych lub udostepnionych
potencjalnym oferentom.

Wszelkie informacje na temat udziatéw lub nieruchomos-

ci uzupetniajace informacje zawarte w niniejszym doku-
mencie, ktére zostang przekazane ustnie lub w innej formie
przez Sprzedajacego lub Agentéw w dowolnym terminie, sg
dostarczane wytacznie dla wygody odbiorcy, bez jakichkol-
wiek oswiadczen lub gwarancji co do ich poprawnosci lub
kompletnosci, a potencjalny oferent nie powinien opierac sie
na takich informacjach bez przeprowadzenia ich niezaleznego
badania lub weryfikacji. Udostepniajac niniejsze memoran-
dum informacyjne, Sprzedajacy i/lub Agenci nie zobowigzujg
sie w zaden sposéb do zapewnienia odbiorcy dostepu do ja-
kichkolwiek dodatkowych informacji.

Wszelkie informacje dotyczgce udziatéw lub nieruchomosci
uzyskane przez potencjalnego oferenta od Sprzedajacego,
Agentow lub innej osoby, sg opracowywane i udostepniane
wytacznie dla wygody potencjalnego oferenta i nie zawieraja
gwarancji poprawnosci lub kompletnosci, i nie stanowig czes$-
ci umowy kupna/sprzedazy.

Niniejsze memorandum informacyjne jest wiasnoscia spoftki
Agentéw i moze by¢ wykorzystywane wytgcznie przez oso-

by zatwierdzone przez Agentow i Sprzedajgcego. Nierucho-
mos¢ oferowana jest w sposéb poufny, a otrzymujac niniejsze
memorandum informacyjne, strona znajdujaca sie w jego
posiadaniu zobowigzuje sie zwréci¢ memorandum Agento-
wi niezwtocznie na wezwanie Agenta i/lub Sprzedajacego,

i przyjmuje do wiadomosci, ze kopiowanie, powielanie lub
rozpowszechnianie niniejszego pakietu na rzecz osob trzecich
bez uprzedniej pisemnej zgody Agentdw i/lub Sprzedajacego
jest zabronione.

DANE
KONTAKTOWE

W celu uzyskania dalszych informacji na temat nieruchomosci lub pro-
cesu ofertowego prosimy kierowac zapytania bezposrednio do specjal-
istow bedacych wytacznymi przedstawicielami sprzedajacego w procesie
sprzedazy nieruchomosci:
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E: emil.domeracki@colliers.com
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M: +48 605 868 189
E: j.zdzitowiecki@nuvalu.pl
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